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nfrando en la recta hacia
fin de ano, el mercado de
tasaciones bancarias -en
todo tipo de inmuebles-
atraviesa un momento complejo,
influenciado por diversos factores
socioecondmicos. Pero los ana-
listas proyectan un leve repunte
antes de despedir el 2024.
“Vemos una disminucion soste-
nida a lo largo del ano. El primer
semestre la disminucién estuvo
alrededor del 10% y al cierre
del tercer trimestre la baja de la
demanda se ha intensificado,
superando el 15%”, afirma la ge-
rente del drea de tasaciones de
Colliers, Bernardita Latorre, quien
resalta que, solo en Santiago y du-
rante el tercer frimestre, la caida
fue de 22% respecto del mismo
periodo en 2023. En regiones, en
tanto, la baja llegd a 44% en el
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UN REPUNTE GRADUA

mismo frimestre.
Las tasaciones para propieda-

des comerciales o industriales son

las que se han visto menos afec-

tadas. No obstante, el volumen to-

tal de tasaciones “ha disminuido
en concordancia a los créditos
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para la compra de viviendas, ya
que estos representan la mayor
proporcion del volumen”, sefala
el Head of South Latam de Tinsa,
Felipe Garcia, haciendo alusion a
que en 2022 los créditos hipo-
tecarios para la adquisicion de

o,

oy

viviendas cayeron un 40%, tanto
en la Regién Metropolitana como
en el resto del pais, lo que redujo
los préstamos “a 70 mil anuales,
aproximadamente, nivel que se
ha mantenido hasta hoy”.

Pese a los esfuerzos de las inmo-
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Y DE LARGO PLAZO:
3- - ASI SE PROYECTA E
CADO D

La flexibilizacion
crediticia, el crecimiento
del empleo formal

y los avancesen la
permisologia para
reactivar la oferta de
proyectos inmobiliarios
son algunos de

los factores de los

que dependera la
recuperacion en'la
demanda de tasaciones
bancarias.

POR ANDREA CAMPILLAY

biliarias que entregan facilidades
y descuentos para el pago del
pie, “sigue siendo todavia muy
alto que las personas logren
juntar el 20%”, apunta Latorre y
anade que la inflacién ha causa-
- CONTINUA PAG. 28
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Con mas de 20 afios de experiencia en evaluacion de proyectos, seguimiento de
obras y tasaciones en general, Protasa destaca por el gran aporte que generan
sus informes de alto contenido técnico, atributos derivados del trabajo acucioso
de su vasto equipo de profesionales, que también velan por el fiel apego a las
normas internacionales de valuacién establecidas.

El profundo analisis técnico, normativo, ambiental
mercado, claves para la correcta definicion no solo de valor
sino tambien de eventuales alertas por riesgos implicitos

y de

lliProTasa

Asesoria

Inmobiliaria

“El experto equipo de arquitectos
e ingenieros de nuestra empresa,
se ha constituido como un refe-
rente de opinién normativa, indica
Fernando Rivas, gerente general
de Protasa.

cualquier punto del pais. “Esto
es especialmente valioso

Considerando que las dindmicas inmobiliarias
son siempre susceptibles de variaciones econo-
micas y que cada vez son mayores las exigencias
normativas y ambientales, hoy mas que nunca
es fundamental mantenerse al dia en cada uno
de dichos aspectos, determinantes para una
recomendacion de valor o advertencia de riesgo.
Protasa debe mantener estrictas verificaciones
periédicas, incluso sobre permisos otorgados,
con seguimiento constante a todos los nuevos
instrumentos de planificacion territorial o modifi-
cacion de los ya establecidos, incluyendo zonas
de riesgo o de proteccion ambiental.

Asi, la firma dispone de toda la informacién
necesaria para definir valores confiables y/u
opiniones objetivas, que respalden también
observaciones respecto de situaciones andémalas
o deriesgo, entregando la mayor certeza posible

a proyectos por financiar, desarrollar o incluso
ya ejecutados.

“El experto equipo de arquitectos, ingenieros
y técnicos de nuestra empresa, se ha constituido
como un referente de opinién normativa, indica
Fernando Rivas, gerente general de Protasa.

En ese escenario, explica Fernando, el apoyo
de la tecnologia ha sido un tremendo aporte.
“La innovacion tecnoldgica representa el mas
claro avance en el desarrollo de nuestra labor,
facilitando o agilizando procesos que histérica-
mente eran muy artesanales y dependientes de
investigaciones mayoritariamente presenciales
que implicaban muchos mas extensos periodos
de desarrollo o investigacién”, sefiala.

En efecto, hoy la tecnologia nos permite
visualizar en muchos casos y al instante, nu-
merosos y relevantes datos de consulta, como

planimetrias oficiales, planos reguladores, permi-

S0S O recepciones, zonas de riesgo, humedales,
de conflicto social, de “tomas”, pertenencias
mineras establecidas, etc., ademas en amplia
parte del pais, de transferencias efectivas, todas
herramientas, que mejor respaldan cualquier
opinién de valor.

A esto se suma la disposiciéon de anélisis
geo espacial, con imdgenes actualizadas, que
permiten anticipadamente a una inspeccién
fisica, posicionarse geo referencialmente en casi

para inspecciones remotas,
pudiendo también obser-
- var procesos de expansion
o consolidacién de un de-
terminado sector, asi como
apreciar elementos externos
no deseados como ‘tomas'’y
su evolucién”, comenta Fernando.

Si bien Protasa ha mantenido y consolida-
do su proceso expansivo por varios afios, la
aplicacion efectiva de adicionales tecnologias
internas ya en desarrollo, le permitirdn en corto
a mediano plazo disponer de resultados auln
mas precisos, transparentes y rapidos y de esta
manera extender su apoyo y servicio a un mayor
grupo de clientes.

www.protasa.cl
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do el mayor problema, elevando
el monto de los dividendos que
deben costear los propietarios.

El arquitecto jefe del adrea inmo-
biliaria de Protasa, Héctor Romero,

aclara que de lo anterior se de-
ben excluir las viviendas acogidas
a beneficios tributarios (DS), “que
mantienen un ritmo bastante
sostenido de demanda, lo que
ademds se verd prontamente
favorecido con el incremento

del subsidio con financiamiento
estatal hasta las 3.000 UF”. En ese
sentido, destaca que es precisa-
mente en este grupo donde “hoy
se observa mayor dinamismo en
lo que a nuevos proyectos inmo-
biliarios se refiere, incluso atrayen-
do a desarrolladores que antes se
enfocaban solo en proyectos de
unidades sin subsidios”.

Zoom por comuna

Santiago, Las Condes y Pro-
videncia, en la Regién Metro-
politana, seguidas por Vina del
Mar, Concepcidn y La Serena,
concentfran la mayor cantidad
de tasaciones, sostiene el gerente
general de Valuaciones, Mario
Garrido, debido principalmente al
dinamismo en la oferta inmo-
biliaria y a la mayor actividad
comercial en estas zonas. “En re-
giones como Valparaiso y Biobio,

0%

CAYO LA DEMANDA

DE TASACIONES EN EL
PRIMER SEMESTRE, SEGUN

COLLIERS.

0%

DE LA DEMANDA
DE TASACIONES
SE CONCENTRA
EN LA REGION
METROPOLITANA,
SEGUN TINSA.

las fasaciones inmobiliarias han
experimentado un repunte, impul-
sadas por una mayor demanda
de viviendas fuera de las grandes
ciudades debido, entre ofras
causas, al auge del teletrabajo”,
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complementa.

Latorre detalla que el 18% de
la demanda se concentra en la
comuna de Santfiago, y que le
siguen La Florida y Nufoa, con un
9%,y Las Condes, Vitacura y La
Serenaq, con un 5%, las cuales des-
tacan por su buena conectividad
y ACCeso a servicios, comercios,
colegios, establecimientos de
salud y espacios de recreacion.

¢Es posible el repunte?

Para el cierre de ano, Garri-
do asegura que se espera que
se mantenga una tendencia
“estable, pero moderada, con un
repunte en estos fres meses que
quedan, debido a la flexibilizaciéon
de algunas restricciones, como
la permisologia y la cantidad de
unidades que estan ala venta de
forma inmediata”.

Una apreciacién con la que
coincide el gerente comercial del il ke
drea de finanzas corporativas de L -‘1. 1 l.: “
Colliers, Santiago Reymond, quien 1 '“; %
sefiala que el “leve repunte” HAIRRYE &
podria estar impulsado por la
“estabilizacion de la inflacion y
la tendencia a la baja en tasas
como el BCU 10 (tasa de interés
de largo plazo) que estd mejoran-
do las condiciones de financio-
miento”. A su juicio, es posible
refomar el volumen de tasaciones

previo a la pandemia, pero serd
un proceso gradual y a largo
plazo.

Garcia concluye que para
restablecer el dinamismo serd
necesario sumar factores como
la reduccion de las tasas de

interés -ayer en la tarde el Banco
Central dio un paso en esa linea y
la recortd en 25 puntos-, mayores
plazos de oforgamiento para los
créditos y el ajuste progresivo

de los salarios, en linea con la
inflacion.
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DATOS PRECISOS

ServiActiva se consolida
como socio estrategico
en valoraciones

La compaiiia se destaca por su enfoque en ofrecer servicios integrales
a personas, instituciones financieras y empresas, respaldada por un
equipo de profesionales expertos.

Roberto Aguilar Bustos, Gerente Comercial

ServiActiva es una empresa chilena dedicada
ala valorizacion y tasacion de bienes de todo tipo,
tanto muebles como inmuebles, con dreas especia-
lizadas en tasacion inmobiliaria y consultoria para
transacciones corporativas. Brindando cobertura
nacional, se posiciona como un socio estratégico
en valoraciones para clientes que necesitan datos
precisos, tanto para fines de ventas, riesgos inmo-
biliarios, litigios, valoraciones Industriales, energia,
telecomunicaciones.

Entre las innovaciones en materia de tasacion
y valuacion que la firma ha incorporado, Roberto
Aguilar, Gerente Comercial, destaca herramientas
tecnoldgicas clave que optimizan el proceso de
tasacion, como son:

Sistemas de gestion en linea: Permiten la

administracion eficiente de cada proyecto, ase-
gurando que los tiempos de entrega se cumplan
rigurosamente.

Bases de datos en tiempo real: La compafiia
posee bases de datos actualizadas sobre precios
de ventas de inmuebles por comuna, maquinaria y
equipos, lo que garantiza precisién y trazabilidad
en las valoraciones.

Membresias internacionales: La conexion con
portales especializados en infraestructura y equi-
pamiento, asegura que ServiActiva esté altanto de
las innovaciones relevantes para sus tasaciones.

Estas innovaciones contribuyen a acelerar los
tiempos de respuesta y a mantener la precision
en un mercado en constante cambio.

Considerando los desafios actuales en el

mercado de tasaciones, en términos de evolucién
de las normativas y estandares de calidad en el
respaldo de la informacién, asicomo el cambio en
los valores de activos por avances tecnolégicos
y fluctuaciones en el mercado, ademas de una
demanda creciente de rapidez y transparencia en
los procesos como apoyo al riesgo en la toma de
decisiones, ServiActiva potencia una gestion eficiente
de informacion y modelos de valorizacién, basados
en tecnologia que garantizan trazabilidad de los
datos, manteniendo una atencién personalizada y
constante comunicacion con clientes adaptada a
su permanente necesidad. Esto, complementado
con una capacitacion continua de su equipo en
las normativas vigentes y especializacion para dar
una asesorfa técnica.

Asi, explica Roberto Aguilar, la compafiia
proyecta:

Incrementar su participacion en el mercado,
optimizando los procesos intermos y tiempos de
entrega.

Mejorar su software de gestion, aumentando
mallas de datos, integrando motores de busqueda
avanzados, superposicion de grillas normativas
y financieras para responder a las solicitudes
de clientes.

Consolidar su posicién en consultoria, es-
pecialmente en sectores estratégicos como
infraestructura, energia, servicios sanitarios y
telecomunicaciones.

www.serviactiva.cl
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LA EVOLUCION DE LA TASACION
INMOBILIARIA CON_EL
USO DE TECNOLOGIA

omar decisiones basadas

en datos o incluso prever

fluctuaciones de precios en

base al escenario econd-
mico son posibilidades que los
tasadores inmobiliarios tienen
hoy con el uso de tecnologia,
que esta abriendo las puertas a
procesos mas eficientes gracias a
herramientas avanzadas y sofftwa-
res especializados.

Para el gerente general de
Valuaciones, Mario Garrido, esto
ocurre por la incorporacion de
modelos de valoraciéon auto-
matizada (AVM) y por el uso de
machine learning, fecnologias
que permiten procesar grandes
volUimenes de datos histdricos y
en tiempo real, lo que, segdn co-
menta, mejora significativamente
la precision de las valoraciones.

Lo que antes era un proceso

La inteligencia artificial y el machine
learning estan revolucionando la forma
en que se determinan los valores de
terrenos y otros activos. Precision,
transparencia y eficiencia son parte de
SUS ventajas. Por MACARENA PACULL M.

manual y que dependia de la
experiencia del tasador, dice
Garrido, ahora se realiza median-
te algoritmos que seleccionan
propiedades comparables en
segundos, ya sea de la oferta de
mercado o de ventas efectivas,
optimizando la velocidad y la
exactitud del resultado. *Ademads,
tecnologias como bases de datos
en linea y sistemas de informa-
cién geogrdfica proporcionan
acceso a informacion actuali-
zada sobre ventas y fendencias

del mercado, o que les permite

a los fasadores tomar decisiones
informadas”, anade, e indica que
la inteligencia artificial se estd utili-
zando para prever fluctuaciones
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de precios basadas en factores
macroecondmicos, asi Como en
el comportamiento del mercado
inmobiliario o las tfendencias de
urbanizacién en ciertas comunas.

El gerente comercial de Ser-
ViActiva, Roberto Aguilar, apunta
que la fecnologia tfambién per-
mite mejorar la fransparencia del
proceso al ofrecer a los clientes
seguir el estado de sus fasaciones
en tiempo real, y suma que la au-
tomatizacién de informes reduce
fiempos de entrega y garantiza
la frazabilidad del valor. “Estas
herramientas no solo optimizan
procesos, sino que también go-
rantizan precision, transparencia
y eficiencia en un mercado cada
vez mds exigente”, enfatiza.

Pese a estos beneficios, el fac-
tor humano sigue siendo crucial.
El gerente de tasaciones de
Protasa, Radl Salinas, resalta que
“no podemos dejar de revisar ma-
nualmente sus resulfados”, pues
estos se nutren de algoritmos ba-
sados en datos “que no siempre
son correctos o confiables, y que
asignan valores considerando
cada bien raiz como un ‘objeto’,
descontextualizado de lo inme-
diato o variaciones fisicas por
condiciones materiales”. Por ello,
cree que la inteligencia artificial y
el machine learning fomarédn ma-
yor fuerza en tasaciones masivas
para edificaciones nuevas y de
construccion simultdnea que en
propiedades mds complejas, que
deben ser evaluadas caso a caso.
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VALUACIONES

TASACIONES Y CONSULTORIAS

Valuaciones de Chile: 23 anos liderando la
valoracion con tecnologia de vanguardia

Desde 2023, son colaboradores
de Andersen Global, una red
internacional de expertos fiscales
y legales. Este respaldo refuerza
su compromiso con la calidad y la
seguridad.

Valuaciones de Chile, con 23 afios de
experiencia, ha destacado en el mercado
chileno como una empresa innovadora en
tasacion, ofreciendo soluciones tecnoldgicas
avanzadas.

Con su servicio de valoracion automati-
ca (AVM), tasacion remota y uso de drones,
facilita procesos rapidos y precisos. Ademas,
ha lanzado un marketplace digital donde los
usuarios pueden adquirir tasaciones con un
10% de descuento, haciendo mas accesible el
servicio.

Ademas, es la Unica empresa en su sector
certificada con la norma ISO 27001, garanti-
zando la seguridad y confidencialidad en el
manejo de la informacion, un aspecto clave en

| —

Con su servicio de valoracién automatica (AVM), tasaciéon
remota y uso de drones, Valuaciones de Chile facilita

pr apidos y pr , afirma su gerente general
Mario Garrido.

el mundo actual.

Su Gerente General, Mario Garrido, lidera
a 21 profesionales que, junto al apoyo de los
tasadores locales, conforman un equipo inte-
gral de expertos altamente capacitados que
aseguran la entrega de resultados confiables

—r—

y precisos en cada proyecto.

“Nuestra red de méas de 90 tasadores
multidisciplinarios, distribuidos a lo largo de
todo Chile, nos permite ofrecer una cobertura
nacional. Esta amplia experiencia y diversidad
de competencias técnicas nos permite abor-
dar tasaciones en diversas areas, desde lo
inmobiliario hasta lo industrial, con un enfoque
integral en base a los estandares internos,
traduciéndose en un servicio agil y eficiente”,
indica Mario Garrido.

| En su marketplace
digital, los usuarios
pueden adquirir
tasaciones con un 10%
de descuento, haciendo
mas accesible el servicio.

En concreto,
la empresa ofrece
tasaciones de bienes
urbanos, agrico-
las, maquinarias y
equipos, atendiendo a una extensa red de
clientes, incluidos casi todos los bancos del
pais y entidades gubernamentales como el
Ejército, EFE, ENAP y el SII.

Con un enfoque centrado en la innovacion,
Valuaciones de Chile sigue siendo un aliado
estratégico en el sector inmobiliario y financie-
ro, contribuyendo activamente al crecimiento
de estos sectores en Chile.

www.valuaciones.cl
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